PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla budowy czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie bliZzniaczej na dz. nr ew. 47/21, 47/22,
47/23, 47/24, 57/69, 57/70 obreb 0012 Stara Wies, gm. Nadarzyn

1] L

RUMIANKOWE
ZACISZE



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:
11.12.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MK Construction 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Deweloper KRS 0001185160
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer KRS lub numer wpisu do CEiDG)
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.23 lok 126, 02-366 Warszawa

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Nr NIP i REGON NIP: 7011270416 I REGON: 542288139

Nr telefonu +48 660 480 200

Adres poczty elektronicznej kontakt@rumiankowezacisze.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.rumiankowezacisze.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie



https://www.rumiankowezacisze.pl/

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego*

05-830 Stara Wies, dz. nr 47/21, 47/22, 47/23, 47/24, 57/69, 57/70

0012 Stara Wie$

Nr ksiegi wieczystej

\WA1P/00165366/4

Istniejgce  obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

nie wystepuja,

Uwarunkowania lokalizagji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego: Uchwata nr
1X.82.2015 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24.06.2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Stara Wie§ w Gminie Nadarzyn dla obszaréw |, Il

https://bip.nadarzyn.pl/! ace-akty-
Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;
w przypadku studium — link do strony internetowej, na ktérej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustaleni aktu

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w
zabudowie bliZniaczej

Maksymalna
zabudowy

intensywnos$¢

maksymalny wskaznik
budowlanej: 1,2

intensywnosci zabudowy na dziatce

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0,1, maksymalna 1,2

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2
miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

Warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) nakaz stosowania rozwiazafi projektowo — budowlanych
zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z
obowigzujacymi normami;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie
powodowato przekroczenia standardow jakoSci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego,

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wylacznie z zakresu zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha — przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z zakresu inwestycji celu
publicznego na catym obszarze objetym planem;

6) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod
opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

7) w obszarze | ze wzgledu na zfozone warunki hydrogeologiczne
obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych w zakresie wykonania
badan geotechnicznych poprzedzajacych realizacje inwestycji;

8) zakaz lokalizacji zaktad6w stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii;



https://bip.nadarzyn.pl/977,obowiazujace-akty-planowania-przestrzennego
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9) zakaz prowadzenia dziatalnoici gospodarczej polegajacej na
odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu,
przefadunku, oraz na zbieraniu odpadéw.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagroZenia powodzig

Brak

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
Kultury wspotczesnej

1) ochrone stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP 60-64/15, AZP
60-64/16, AZP 60- 64/17, wpisanych do wojewddzkiej ewidengji
zabytkoéw, w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach
zgodnych z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej nakaz
przeprowadzenia badaf archeologicznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Wymagania  dotyczace ochrony
innych  terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

nie wystepuja na obszarze planu

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikagji

1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie projektowanej drogi publicznej
klasy lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzefi infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

¢e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i Sciezek
rowerowych;

2) dla terenéw drdg publicznych dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) na terenach 4KDD i 5KDD przeznaczenie pod poszerzenie drog
publicznych klasy dojazdowej zlokalizowanych poza obszarem
planu,

¢) dopuszczenie lokalizagji sieci i innych urzadzeti infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) dopuszczenie realizadji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i Sciezek
rowerowych;

3) dla terenéw droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizagji sieci i innych urzadzef infrastruktury
technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu pieszego i kotowego lub
rozdzielenie wyfacznie zr6znicowang kolorystyka nawierzchni,

e) dopuszczenie realizadji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i Sciezek
rowerowych;

4) lokalizacje terenéw KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD
w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

5) nakaz realizacji placu do zawracania o wymiarach co najmniej
12,5 m x 12,5 m dla projektowanych drog wewnetrznych o dlugosci
powyzej 60,0 m z jednym wlaczeniem do drogi publicznej;

6) nakaz realizacji trojkatéw widocznosci o wymiarach co najmniej
5,0 m x 5,0 m przy projektowanych drogach wewnetrznych;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej dla samochod6w osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2
miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla ustug handlu - co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug biurowo - administracyjnych — co najmniej 25 miejsc
postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug finansowych - co najmniej 4 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug zdrowia - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i minimum 2 miejsca postojowe na 1
gabinet,

f) dla ustug os$wiaty - co najmniej 5 miejsc postojowych na 10
zatrudnionych,




g) dla ustug kultury - co najmniej 2 miejsca postojowe na 10
uzytkownikéw jednoczesnie,

h) dla ustug gastronomicznych - co najmniej 35 miejsc postojowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla obiektéw zbiorowego zamieszkania - co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 t6zek,

j) dla ustug sportu i rekreacji - 2 miejsca parkingowe na 10
uzytkownik6w jednoczesnie,

k) dla pozostatych ustug — co najmniej 4 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej,

1) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli faczna liczba miejsc
postojowych wynosi od 6 do 15,

- co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc
postojowych wynosi od 16 do 40,

- co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli taczna liczba miejsc
postojowych wynosi od 41 do 100,

- co najmniej 4% ogblnej liczby miejsc postojowych jezeli taczna
liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;

8) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla
samochodéw dostawczych co najmniej 1 miejsca postojowego na
1000 m2 powierzchni uzytkowej ustugowej.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) nakaz lokalizagji sieci i innych urzadzef infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, w tym
projektowanych drég wewnetrznych;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktérym mowa w pkt. 1 w
przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji, w tym projektowanych drég wewnetrznych;
3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy,
remontu i rozbiorki sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé, do
czasu wybudowania sieci wodociagowej;

5) w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekéw komunalnych do
szczelnych zbiomikéw bezodptywowych lub  indywidualnych
obiektow oczyszczania $ciekéw z zastrzezeniem lit. ¢, do czasu
wybudowania kanalizagji sanitarnej,

¢) zakaz lokalizacji indywidualnych obiektéw oczyszczania Sciekéw
na obszarach zdrenowanych,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekdw
komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala
sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw
komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z
pozostatych terené6w w granicach wiasnej dziatki budowlanej nie
naruszajac interesu osob trzecich lub odprowadzenie do rowéw lub
zbiomik6w retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z
istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych  urzadzef
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i
technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub odnawialne Zrbdta energii;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w spos6b
zgodny z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej: 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna 0,1, maksymalna 1,2




inwestycyjnym °

Maksymalna powierzchnia | maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej: 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

Minimalny  udziat  procentowy | minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w

powierzchni biologicznie czynnej

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizagji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Minimalna  liczba miejsc  do | Dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe
parkowania na jeden lokal mieszkalny
Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY, dla dziatek jest MPZP

Gabaryty | e

Forma architektoniczna | -—---

Usytuowanie linii zabudowy | --——-

Intensywno$¢ wykorzystania terenu | ----—-

Warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach | ~
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki  ochrony  dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr | ---—--
Kultury wspotczesnej

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikagji

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury | -----
technicznej

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy | -----

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ¢, zawarte w:

Wysoko$¢ zabudowy [ -
miejscowych planach

. Brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i

) Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach

. . . Brak

ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Informacja o zgtoszeniach i wydanych pozwoleniach na budowe:

BUDOWA 22 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Nr 821/2025
- Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatki 44/71, 44/72, 44/73, 44/74, 44/81, 44/82, 44/83, 44/84, 44/85,
44/86,44/87, 44/88, 44/89, 44/90, 44/91, 44/92, 44/107, 44/108, 44/109, 44/110, 44/111, 44/112
ZESPOL DWUNASTU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ WRAZ
Z DROGAMI WEWNETRZNYMI Nr 1299/2024 - Starosta Powiatu Pruszkow - dziatki 44/58, 44/122, 44/120,
44/119, 44/118, 44/117, 44/105, 44/104, 44/103, 44/102, 44/101, 44/100, 44/99, 44/78, 44/77
BUDOWA OSMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Nr
437/2025 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatki 44/60, 44/61, 44/62, 44/63, 44/64, 44/65, 44/66, 44/67
OSIEDLE DOMOW JEDNORODZINNYCH Nr 521/2022 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 44/2
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO | SZAMBA SZCZELNEGO Nr 358/2022 - Starosta
Powiatu Pruszkéw - dziatka 56/13

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z garazami w brytach
budynkéw Nr 1308/2024 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatki 51/10, 51/11, 51/12, 51/13, 51/20, 51/21,
51/22,51/23

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO WRAZ Z SZAMBAMI
SZCZELNYMI Nr 500/2023 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 50/27

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na nieczystosci ciekte Nr
16053/03/2022 - Starosta Powiatu Pruszkow - dziatka 50/26

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO Nr 38455/07/2024 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 50/29




BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO Z GARAZEM W BRYLE Nr
35480/06/2022 - Starosta Powiatu Pruszkdw - dziatka 50/31

BUDOWA 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH Z GARAZEM W BRYLE
W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Nr 29656/05/2022 - Starosta Powiatu Pruszkow - dziatka 50/32
BUDOWA 2 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ Nr 51711/09/2023 - Starosta
Powiatu Pruszkdw - dziatka 50/33

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego Nr 61414/11/2022 - Starosta
Powiatu Pruszkdw - dziatka 50/38

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WG PROJ ZAMIENNEGO Nr 34139/06/2022-
Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 50/39

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ( JEDNOLOKALOWEGO |
DWULOKALOWEGO) W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ WRAZ Z SZAMBAMI SZCZELNYMI Nr 64113/11/2022 -
Starosta Powiatu Pruszkdw - dziatki 51/44, 51/45

BUDOWA 33 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ Nr 1684/2023 - Starosta
Powiatu Pruszkéw - dziatki 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306,
1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364,
1365, 1367, 1366

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 40774/07/2024 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka
571/84

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 52308/2022 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka
571/85

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 53150/2022 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka
571/86

Budynek mieszkalny jednorodzinny Nr 11582/02/2021 - Starosta Powiatu Pruszkow - dziatka 571/19
BUDOWA BUDYNKU MIESZK. JEDNORODZINNEGO Z SZAMBEM Nr 42307/08/2024 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 571/33

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ciekte i
niezbedng infrastrukturg Nr 40885/05/2021 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 107/12

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO | SZAMBA SZCZELNEGO Nr 67084/08/2021 -
Starosta Powiatu Pruszkow - dziatka 106/15

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO Z BEZODPLYWOWYM ZBIORNIKIEM NA
NIECZYSTOSCI O POJ. 10 M3 W ZABUDOWIE MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Nr 711/01/2022 -
Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 107/7

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa szamba szczelnego Nr 57245/10/2023 -
Starosta Powiatu Pruszkdw - dziatka 73/3

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ciekte Nr
17016/03/2023 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 69/33

BUDOWA BUDYNKU JEDNORODZINNEGO Z SZAMBEM Nr 67710/12/2023 - Starosta Powiatu Pruszkéw -
dziatka 69/31

BUDOWA BUDYNKU JEDNORODZINNEGO Z SZAMBEM Nr 23852/05/2025 - Starosta Powiatu Pruszkéw -
dziatka 61/2

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 29908/04/2021 - Starosta Powiatu Pruszkow - dziatka
68/17

Budowa budynku mieszk. jednor. z garazem wbudow. i szamba Nr 82933/12/2020 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 68/14

Budynek mieszkalny jednorodzinny Nr 68706 - Starosta Powiatu Pruszkow - dziatka 2/1

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY Z GARAZEM W ZABUDOWIE ZAGRODOWEJ | ZBIORNIKA
SZAMBA SZCZELNEGO Nr 57909/10/2022 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 84/1

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i szamba szczelnego Nr 3603/01/2021 - Starosta
Powiatu Pruszkow - dziatka 84/5

BUDOWA BUDYNKU MIESZK. JEDNORODZINNEGO W ZABUDOWIE ZAGRODOWEJ WRAZ Z SZAMBEM Nr
40515/07/2025 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 5/11

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO w zabudowie zagrodowej
ORAZ SZAMBA SZCZELNEGO Nr 17347/03/2022 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 6/8

Budowa budynku wolnostojgcego jednorodzinnego mieszkalnego Nr 45217/08/2023 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 43/6

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym Nr 64459/11/2024 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 43/9

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY DWULOKALOWY WRAZ Z SZAMBEM SZCZELNYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA Nr 23695/04/2024 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 43/10

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem w zabudowie siedliskowej-
zagrodowej Nr 27392/05/2023 - Starosta Powiatu Pruszkdw - dziatka 43/20

BUDOWA BUDYNKU JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO W ZABUDOWIE ZAGRODOWEJ Nr
56085/10/2023 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka 43/24

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO | 2 SZAMB SZCZELNYCH Nr
16385/03/2024 - Starosta Powiatu Pruszkdw - dziatka 43/25

BUDOWA BUD JEDN W ZABUDOWIE ZAGRODOWEJ Nr 800/01/2022 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka
43/31

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 57605/07/2021 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka
22/31

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i szamba szczelnego Nr 50674/06/2021 - Starosta
Powiatu Pruszkdw - dziatka 22/38

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY Z SZAMBEM SZCZELNYM Nr 3290/01/2024 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 22/46




JEDNORODZINNY WOLNOSTOJACY BUDYNEK MIESZKALNY Z GARAZEM DWUSTANOWISKOWYM W BRYLE
BUDYNKU, ZBIORNIK SZCZELNY NA SCIEKI | WEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA Nr 4031/01/2020 -
Starosta Powiatu Pruszkdw - dziatka 22/53

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 6038/01/2024 - Starosta Powiatu Pruszkéw - dziatka
68/2

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO Nr 13486/03/2022 - Starosta Powiatu
Pruszkéw - dziatka 68/4

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i szamba szczelnego Nr 54154/07/2021 - Starosta
Powiatu Pruszkéw - dziatka 68/6

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie lotniska | Brak
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli | Brak
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie budowy | Brak
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | Brak
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: Do - Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego | Brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* et
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ' nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1667/2025 7z 02.10.2025 r. wydana przez Staroste Pruszkowskiego
Decyzja nr 1777/2025 z 15.10.2025 r. wydana przez Staroste Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa W art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pdZn.
zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin  rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia 30 pazdziemika 2025 r., planowany termin zakonczenia 27 lipca 2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 4

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynki dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

Sposéb pomiaru powierzchni  lokalu
mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego

Pomiar zostanie dokonany przez sprzedajacego zgodnie z norma PN 1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —

kredyt, $rodki wiasne, inne Srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek powierniezy*




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny ’

0,45 %

funkcjonowania
zabezpieczenia

Gfowne zasady
wybranego  rodzaju
$rodkow nabywcy

Deweloper zawart w dniu .............2025 roku z Bankiem Spétdzielczym w Skaryszewie umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze .................
Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wypfaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizagji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etap6w przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienigznych.

Nazwa instytugji zapewniajacej
bezpieczenistwo Srodkéw nabywcy

Banku Spétdzielczego w Skaryszewie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr

etapu Termin wykonania

Zakres prac % udziat etapu

Zakup gruntu, dokumentacja projektowa, koszty
przygotowania Inwestycji Przygotowanie placu budowy
Wykonanie stanu zerowego bud 1, 2 Wykonanie stropu
nad pietrem bud 1

16.02.2026 25%

Wykonanie stanu surowego zamknigtego bez bram
garazowych oraz dachu z pokryciem, Scian dziatowych
oraz instalacji elektrycznych 30% w bud 1

Wykonanie stropu nad pietrem bud 2

30.03.2026 25%

Wykonanie elewagji, tynkow, instalacji elektrycznych bez
rozdzielni, wod-kan w 80%, instalacji CO w 80 % bez
wyposazenia kottowni w bud 1

Wykonanie stanu surowego zamknigtego bez bram
garazowych oraz dachu z pokryciem, Scian dziatowych
oraz instalacji elektrycznych 30% w bud 2

18.05.2026 25%

Wykonanie instalacji wod-kan w 100%, instalacji CO w
100% bez wyposazenia kottowni, wykonanie wylewek w
bud 1 Wykonanie elewacji, tynk6w, instalacji
elektrycznych bez rozdzielni, wod-kan w 80%, instalacji
CO bez wyposazenia kottowni w bud 2

06.07.2026 15%

Wykonanie instalacji elektrycznych w 100% w bud 1 i 2
Wykonanie zagospodarowania terenu

Wyposazenie kottowni oraz dokonczenie prac w bud 2
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

10.08.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzadji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny, przy czym cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug) oraz w
przypadku wystapienia r6znicy pomiedzy projektowana a powykonawcza powierzchnia uzytkowa lokalu,

zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktdrych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w terminie wynikajacym z tych umbw;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej

udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;




9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadfosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o kt6rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 w przypadku niespetnienia przez  Nabywce  $wiadczenia  pienieznego

w terminie lub wysokosci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce

$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu

Jjednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia

wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyZszej.

INNE INFORMACJE

l.
1)

2)

Informagja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obcigZenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é,
lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnieje;
w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
Promesa Banku na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wlasnosci Przedmiotu Umowy (pod warunkiem zapfaty catej Ceny) jest
wystawiana Nabywcy.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

z

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informagcji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli

podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziafalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do

ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata —

sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizagji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki

celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost

sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Dokumenty dostepne beda pod adresem: ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r.23 lok 126, 02-366 Warszawa

Klient moZe sie zapozna¢ z dokumentami po uprzednim uméwieniu si¢ telefonicznym.

IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéfdzielczym w Skaryszewie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-pewierniezy, sa objete ochrong obowiazkowego




systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skaryszewie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powiericzy],

- w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

- Banku Spétdzielczego w Skaryszewie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéow
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324 z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

et — zt (stownie; ....coovveveevnnnnne 00/100).
Powierzchnia uzytkowa 1161 [T m?

mieszkalnego albo domu

Jjednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu | e zt (Stownie: e /100).
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci  wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30 wrzednia 2026 r.

Okreslenie potfozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Nownpsw

. Budynki posadowione beda na plycie fundamentowej wg
projektu
fundamentowej —

konstrukcyjnego.
papa

Izolaga  pozioma
termozgrzewalna, na

ptyty

$cianie

fundamentowej oraz pod murfata wykonana zostanie z folii
polietylenowe;j.

. Sciany:

a) Zewnetrzne — murowane z pustakéw gazobetonowych o
grubosci 24cm kl. 600 izolowanych fasadowymi ptytami
styropianowymi grubodci 15 cm (A=0,036 W/(mK)). Od
wewnatrz otynkowane tynkiem gipsowym, od zewnatrz
tynkiem cienkowarstwowym.

b) Sciany wewnetrzne konstrukcyjne wykonane beda z
pustakow silikatowych Silka gr. 18cm. Sciany oddzielajace
lokale wykonane beds z pustakéw silikatowych Silka gr.
24cm obtozone dwustronnie wetng mineralng gr. 5em.

[9) §ciany wewnetrzne konstrukcyjne oddzielajace budynki
wykonane beda z pustakéw silikatowych Silka gr. 24cm

d) Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw betonowych,
murowanych od plyty fundamentowej oraz izolowane
styropianem XPS o grubosci 10cm. Hydroizolacja pionowa
Scian fundamentowych - wodorozcieficzalna emulsja
bitumiczna, izolacja styropianu pod powierzchnia gruntu -
folia kubetkowa, nad gruntem wykoficzyé tynkiem
mozaikowym na kleju z siatka,

e) Sciany dziatowe wykona¢ z pustakéw Silka lub Solbet kl.
600 gr. 12cm o izolacyjnoSci akustycznej dla Scian
pomieszczefi sanitarnych 238 dB i pozostatych pomieszczen
z pustakéw Silka lub Solbet kl. 500 gr. 12cm o izolacyjnosci
akustycznej 235 dB.

Piony wentylacji — murowane z ksztattek systemowych.

Piony spalinowe — systemowe.

Stropy — Zelbetowe monolityczne.

Schody — monolityczne Zelbetowe.

Dach:

a) Konstrukcja dachu drewniana

b) Pokrycie dachu — blacha dachéwkowa

¢) Wiatroizolacja

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i terenie

Schody zewnetrzne, podjazdy, tarasy — kostka brukowa
Ogrodzenie terenu

wokét niego, stanowigcym cze$¢ a) Zewnetrzne — systemowe
wsp6Ing nieruchomosci b) Ogrédki — przegrody systemowe
Liczba lokali w budynku 2

.L ICZba. mese garazowych 2 na lokal mieszkalny

i postojowych

Dostepne media w budynku

Z sieci miejskiej: wodociag, kanalizacja, energia elektryczna, gaz

Dostep do drogi publicznej

poprzez dziatke drogowa nr ew. 47/37




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie  lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania  zaswiadczenia o

OkreSlenie usytuowania lokali mieszkalnych nastepuje na podstawie karty lokalu.

Okreslenie powierzchni i ukfadu pomieszczen sa przedstawiane indywidualnie na podstawie karty lokalu
wraz z rzutami poszczegbinych kondygnacji z zaznaczonymi na nich pomieszczeniami i ich powierzchnia.

Standard prac wykoficzeniowych domu zgodnie z zatacznikiem nr 5.

. g . Nie dotycz
samodzielnosci lokalu mieszkalnego yezy
Data ustanowienia odrebnej wfasnosci .

. Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu  uzytkowym
n nym réwn $ni lokalem .

abywanym réwnocze$nie z lokalel Nie dotyczy

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu  uzytkowego  albo
utamkowej czesSci wiasnosci  lokalu | Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wifasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.

3W szczegbInosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestygji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizagji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody Ilub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeragji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestydji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizagji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenbéw sasiednich
(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Plan zagospodarowania terenu.

5. Zestawienie materiatéw i standard wykonczenia deweloperskiego



Zatacznik nr 1. Rzut lokalu mieszkalnego

Zatacznik przesytany w oddzielnym pliku ze

wzgledu na wybor konkretnego lokalu




Zatacznik nr 2. - Wzér umowy deweloperskiej

Zatacznik przesytany w oddzielnym pliku ze

wzgledu na jego rozmiar




Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji




Zatacznik nr 4. - Plan zagospodarowania terenu
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Zatacznik 5 - Zestawienie materiatéw i standard wykonczenia deweloperskiego

L KONSTRUKCJA

1. PLYTA FUNDAMENTOWA
a. Plyta monolityczna fundamentowa zbrojona podwdjnie gr.30 cm.
b. Styrodur gr.20cm o wspofczynniku przewodzenia ciepta 0.035 W/(m K)
c. Stabilizacja cementowa gr. 5 cm
d. Podsyp zwirowo-piaskowy 50 cm

2. SCIANY NADZIEMIA
a. Sciany i stupy zelbetowe nosne wg projektu konstrukgji
b. Sciany ostonowe murowane z betonu komérkowego 24 cm 0,52 W/m2k
c. Wysokos¢ pom. parter 270cm, | pietro 270cm

3. STROPY | SCHODY
a. Stropy monolityczne Zelbetowe wg projektu tech
b. Schody — monolityczne zelbetowe wg projektu tech

4. SCIANY DZIALOWE
a. Bloczki z betonu komérkowego 12 cm

5.  PRZEWODY WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ | KOMIN
a. Kominy systemowe
b. Kominki wentylacyjne ponad pota¢ dachu

6. DACH
a. Dach dwuspadowy o konstrukgcji drewnianej impregnowanej poszyty membrana dachowa
trzywarstwowa
b. Pokrycie dachu blacha na rabek w kolorze RAL 9007

. WYKONCZENIE

1. 1IZOLACJA TERMICZNA SCIAN ZEWNETRZNYCH
a. Plyty styropianowe grafitowy w czesci nadziemnej gr. 15¢cm 0,33 W/m2k

2. ELEWACJA
a. Tynk silikatowo - silikonowy

3. RYNNY I RURY SPUSTOWE
a. Z PCV w kolorze RAL 9007

4. STOLARKA OKIENNA
a. Z PCV na profilach wzmocnionych, trzyszybowe, pieciokomorowe, w kolorze RAL 9007, okucia
obwiedniowe z funkcja rozszczelnienia, szyba zespolona o wspotczynniku ponizej U=0,90 W/m2K
b. Parapety zewnetrzne wykonane z blachy

5.  STOLARKA DRZWIOWA
a. Drzwi zewnetrzne wejsciowe do segmentéw stalowe, ocieplane w kolorze RAL 9007

6. POSADZKI
a. W catym budynku — szlichta cementowa

7. WYKONCZENIE SCIAN ORAZ SUFITOW
b. Tynki gipsowe KNAUF

1. INSTALACJE WEWNETRZNE

1. INSTALACJA C.O
a. Piec C.O. Saunier Duval ISOFAST 21 CONDENS kondensacyjny dwufunkcyjny z pompami do
cyrkulacji C.O i C.W.U firmy GRUNDFOS dla potrzeb C.W.U z wbudowanym zasobnikiem na ciepta
wode.

2. INSTALACJA ELEKTRYCZNA WEDLUG PROJEKTU TECHNICZNEGO
3. INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNE)

a. poziomy z rur PCV
b. piony i podejscia z rur PCV




4. INSTALACJA CIEPLEJ | ZIMNEJ WODY
a. ciepta woda bedzie wytwarzana przez w/w kociot C.O i gromadzona w zasobniku.
b. rozprowadzenia oraz podejscia z polipropylenu

5. INSTALACJA GAZOWA WEDLUG PROJEKTU
a. zasilenie poprzez przylacze z sieci gazowej zewnetrznej
b. rozprowadzenie wewnatrz budynku rurami stalowymi

6. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
a. rozprowadzenie ciepfa do pomieszczeh przewodami w warstwie podiogi typu PEX-C oraz piony rurami
typu STABI-GLASS
b. ogrzewanie podtogowe bedzie zastosowane w catym budynku

IV. OGOLNE

o Budynek bedzie wyposazone we wszystkie media miejskie (prad, gaz, woda, kanalizacja)

o Kottownia — w pemi wyposazona (hydraulicznie)

o Ogrodzenie dziatki: podmuréwka betonowa na stupkach stalowych oraz panele 3D w kolorze
grafitowym wokot dziatki , murek tylny pomiedzy segmentami typu Joniec.

o Ogrodzenie dziatki przynaleznej do segmentu o wys.130 cm do 170 cm

o Brama wjazdowa z napedem elektrycznym, kolor grafit.

o Wody opadowe z dachéw budynkéw beda odprowadzone rurami do sieci drenarskiej

o Wentylacja grawitacyjna wykonana z pustakéw kominowych wentylacyjnych w kuchni, tazience, WC,
spizarni

o Podjazd przed budynkiem bedzie wykonany z kostki brukowej

o Taras wykonhczony kostka brukowa o pow. 12m2

o W budynku zostanie zainstalowany system alarmowy

o W garazu zostanie zamontowana brama segmentowa firmy Widniowski z napedem elektrycznym
sterowana pilotem

o W budynku zostanie wykonane wygtuszenie Scian miedzy sasiadami warstwa akustyczna 5 cm oraz
warstwa wykonczeniowa 2,5 cm

o Strop nad pietrem zostanie ocieplony styropianem o gr. 20 cm

o W budynku zostanie zainstalowany jeden klimatyzator nascienny o mocy 5 kW

o Na poddasze budynkéw beda doprowadzone wszystkie media, instalacja klimatyzacji, C.O oraz
wstawione okna dachowe umozliwiajace wykonczenie i adaptacje na cele mieszkalne.

Sufity i Sciany, wymagajg zagruntowania oraz finalnego malowania przez Kontrahenta przy wykonaniu prac wykorczeniowych. W
przypadku wystapienia usterek, ktérych naprawa bedzie wymagata naruszenia powtok malarskich Scian i sufitéw, Inwestor zobowigzuje sig
do naprawy spekar w stanie w jakim przekazat lokal czyli bez malowania. Mozliwe wystepowanie drobnych spekat tynku do szerokosci 0,3
mm jest wynikiem naturalnego osiadania budynku i nie podlega reklamacji. Spekania lub dylatacje na potaczeniu konstrukcji murowanej lub
zelbetowej z elementem wykoriczonym ptyta gips-kartonowg nie jest usterka i wymaga zamaskowania podczas prac malarskich
wykonywanych przez Kontrahenta.

Zatacznik nn. zawiera wszystkie ustalenia dotyczace sposobu wykonania przedmiotu umowy. Strony potwierdzajg, ze nie dokonywaty,
przed data umowy zadnych ustaler pisemnych ani ustnych, ktére nie zostaty zawarte w umowie i nn. zataczniku.






